
E21-027 • VvE Nieuwe Havenstraat (Woningen) 
De Gasfabriek 20-38 • Alphen aan den Rijn

prijspeil    01-01-2021
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Code Element Locatie Handeling Gebrek Hvh Ehd Norm BTW Norm Cyclus Fonds Startjaar 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 Totaal

Indexatiecijfer excl. BTW 1,00 1,02 1,04 1,06 1,08 1,10 1,13 1,15 1,17 1,20 1,22 1,24 1,27 1,29 1,32 1,35 1,37 1,40 1,43 1,46 1,49 1,52 1,55 1,58 1,61 1,64 32,67
2
1

Buitenwanden
2110 Gevelconstructie metselwerk Gevel (achter) Reinigen metselwerk 0,00 m2 € 7,87 21% € 9,52 12 20 2032 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

2110 Gevelconstructie metselwerk Gevel (kop) Reinigen metselwerk 0,00 m2 € 7,87 21% € 9,52 12 20 2032 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

2110 Gevelconstructie metselwerk Gevel (voor) Reinigen metselwerk 0,00 m2 € 7,87 21% € 9,52 12 20 2032 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0
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Buitenwandopeningen
3120 Blankglas triple Hr+++ Gevel (achter) Controle isolatie-glas (garantie) 9e jaar 1,00 pst € 350,48 21% € 424,08 9e 20 2029 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 497 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 497

3120 Kozijn buiten kunststof Gevel (achter) Reinigen en waxen kozijn kunststof 
alleen jaarlijks schoonmaken (individueel)

0,00 m2 € 0,00 21% € 0,00 6 20 2026 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

3120 Blankglas triple Hr+++ Gevel (voor) Controle isolatie-glas (garantie) 9e jaar 1,00 pst € 350,48 21% € 424,08 9e 20 2029 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 497 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 497

3120 Kozijn buiten kunststof Gevel (voor) Reinigen en waxen kozijn kunststof 
alleen jaarlijks schoonmaken (individueel)

0,00 m2 € 0,00 21% € 0,00 6 20 2026 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

3120 Kozijn buiten kunststof Gevel (voor/achter) Vervanging hang- en sluitwerk 
kosten voor individuele bewoners

0,00 pst € 0,00 21% € 0,00 0 20 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 994 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 994
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Dakopeningen
3720 Daktrap kooiladder Dak Aanbrengen kooiladder incl toebehoren Ontbreken toegang 2,00 st € 2.613,75 21% € 3.162,64 0 20 2022 € 6.452 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 6.452

€ 6.452 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 6.452
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Schilderwerk
4621 Buitenschilderwerk luifelhout dekkend Gevel (voor) Groot schilderwerk hout dekkend 10,00 st € 151,53 9% € 165,17 6 20 2026 € 0 € 0 € 0 € 0 € 1.824 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.054 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.313 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.605 € 0 € 0 € 8.795

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 1.824 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.054 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.313 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.605 € 0 € 0 € 8.795
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Dakafwerkingen
4711 Randstrook bitumineus Dak Vervangen randstrook bitumineus 124,30 m1 € 28,93 21% € 35,01 24 20 2044 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 6.862 € 0 € 0 € 6.862

4711 Dakrandafwerking aluminium trim Dak Vervangen daktrim aluminium 124,30 m1 € 29,52 21% € 35,72 24 20 2044 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 7.001 € 0 € 0 € 7.001

4711 Dakveiligheidsvoorzieningen Dak Aanbrengen dakveiligheidsvoorzieningen Ontbreken 
dakveiligheidsvoorzieningen

1,00 pst € 5.500,00 21% € 6.655,00 0 20 2022 € 6.788 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 6.788

4711 Dakrandafwerking aluminium trim Dak (uitbouw) Vervangen daktrim aluminium 51,72 m1 € 29,52 21% € 35,72 24 20 2044 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.913 € 0 € 0 € 2.913

4711 Randstrook bitumineus Dak (uitbouw) Vervangen randstrook bitumineus 51,72 m1 € 28,93 21% € 35,01 24 20 2044 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.855 € 0 € 0 € 2.855

€ 6.788 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 19.632 € 0 € 0 € 26.420
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Warmteopwekking
5124 Schoorsteen aluminium Dak Vervangen schoorsteen aluminium 6,00 st € 1.026,77 21% € 1.242,39 20 20 2040 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 10.860 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 10.860

5124 Rookgasafvoerkanalen binnen Woning Vervangen rookgasafvoerkanaal 10,00 won € 1.203,41 21% € 1.456,13 20 20 2040 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 21.213 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 21.213

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 32.073 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 32.073
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Afvoeren
5211 Hemelwaterafvoer pvc Gevel (achter) Vervangen hemelwaterafvoer pvc 65,50 m1 € 42,23 21% € 51,10 24 20 2044 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 5.278 € 0 € 0 € 5.278

5211 Stadsuitloop pvc Gevel (achter) Vervangen stadsuitloop pvc 12,00 st € 103,07 21% € 124,71 24 20 2044 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 2.360 € 0 € 0 € 2.360

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 7.638 € 0 € 0 € 7.638
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Water
5314 Hydrofoor 2 pompen (10 woningen 1740 breukdelen en 9 

appartementen 1006 breukdelen)
Complex Vervangen hydrofoor 0,63 st € 3.578,54 21% € 4.330,03 18 20 2038 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 3.842 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 3.842

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 3.842 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 3.842
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Luchtbehandeling
5741 Ventilatiekanalen binnen Woning Reinigen ventilatiekanaal 10,00 st € 64,60 21% € 78,17 4 20 2024 € 0 € 0 € 830 € 0 € 0 € 0 € 898 € 0 € 0 € 0 € 972 € 0 € 0 € 0 € 1.052 € 0 € 0 € 0 € 1.139 € 0 € 0 € 0 € 1.233 € 0 € 0 € 6.123

€ 0 € 0 € 830 € 0 € 0 € 0 € 898 € 0 € 0 € 0 € 972 € 0 € 0 € 0 € 1.052 € 0 € 0 € 0 € 1.139 € 0 € 0 € 0 € 1.233 € 0 € 0 € 6.123

6
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Centrale elektrotechnische voorzieningen
6150 Zonnepanelen Dak Vervangen omvormer woning 10,00 st € 515,10 21% € 623,27 20 20 2040 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 9.080 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 9.080

6150 Zonnepanelen Dak Vervangen zonnepanelen 102,00 st € 406,46 21% € 491,82 30 20 2050 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

€ 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 9.080 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 9.080
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Algemeen
9999 Herinspectie Keurhuis Nederland Algemeen Update MJOP 1,00 pst € 484,69 21% € 586,47 4 20 2025 € 0 € 0 € 0 € 635 € 0 € 0 € 0 € 687 € 0 € 0 € 0 € 744 € 0 € 0 € 0 € 805 € 0 € 0 € 0 € 871 € 0 € 0 € 0 € 943 € 0 € 4.686

9999 Vaste steiger Gevel (achter) Vaste steiger 0,00 m2 € 15,62 21% € 18,90 0 20 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

9999 Rolsteiger Gevel (voor) Rolsteiger tot 12 meter per week 0,00 pst € 1.150,00 21% € 1.391,50 0 20 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

€ 0 € 0 € 0 € 635 € 0 € 0 € 0 € 687 € 0 € 0 € 0 € 744 € 0 € 0 € 0 € 805 € 0 € 0 € 0 € 871 € 0 € 0 € 0 € 943 € 0 € 4.686

Totaal MJO kosten per jaar € 13.240 € 0 € 830 € 635 € 1.824 € 0 € 898 € 1.681 € 0 € 0 € 3.026 € 744 € 0 € 0 € 1.052 € 805 € 6.155 € 0 € 42.291 € 871 € 0 € 0 € 31.107 € 943 € 0 € 106.101 € 106.101

Totaal MJO kosten cummulatief € 13.240 € 13.240 € 14.069 € 14.704 € 16.528 € 16.528 € 17.426 € 19.107 € 19.107 € 19.107 € 22.132 € 22.876 € 22.876 € 22.876 € 23.928 € 24.733 € 30.888 € 30.888 € 73.179 € 74.051 € 74.051 € 74.051 € 105.158 € 106.101 € 106.101
check dotatie 2020

Beginstand reservefonds € 4.730 € -5.197 € -1.819 € 798 € 3.679 € 5.441 € 9.098 € 11.930 € 14.055 € 17.936 € 21.895 € 22.907 € 26.282 € 30.483 € 34.768 € 38.087 € 41.740 € 40.133 € 44.771 € 7.211 € 11.165 € 16.087 € 21.108 € -4.878 € -598

Dotatie € 3.313 € 3.379 € 3.446 € 3.515 € 3.586 € 3.657 € 3.730 € 3.805 € 3.881 € 3.959 € 4.038 € 4.119 € 4.201 € 4.285 € 4.371 € 4.458 € 4.547 € 4.638 € 4.731 € 4.826 € 4.922 € 5.021 € 5.121 € 5.224 € 5.328 € 106.101

Uitgaven € -13.240 € 0 € -830 € -635 € -1.824 € 0 € -898 € -1.681 € 0 € 0 € -3.026 € -744 € 0 € 0 € -1.052 € -805 € -6.155 € 0 € -42.291 € -871 € 0 € 0 € -31.107 € -943 € 0 € -106.101

Rente% spaarekening 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Renteopbrengst € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0 € 0

Eindstand reservefonds € -5.197 € -1.819 € 798 € 3.679 € 5.441 € 9.098 € 11.930 € 14.055 € 17.936 € 21.895 € 22.907 € 26.282 € 30.483 € 34.768 € 38.087 € 41.740 € 40.133 € 44.771 € 7.211 € 11.165 € 16.087 € 21.108 € -4.878 € -598 € 4.730

VvE bijdragen MJO reservering breukdeel per maand/stuk, jaarlijkse indexatie 2%
De Gasfabriek 20 199 € 31,57 € 32,20 € 32,85 € 33,50 € 34,17 € 34,86 € 35,55 € 36,26 € 36,99 € 37,73 € 38,48 € 39,25 € 40,04 € 40,84 € 41,66 € 42,49 € 43,34 € 44,21 € 45,09 € 45,99 € 46,91 € 47,85 € 48,81 € 49,78 € 50,78
De Gasfabriek 22 199 € 31,57 € 32,20 € 32,85 € 33,50 € 34,17 € 34,86 € 35,55 € 36,26 € 36,99 € 37,73 € 38,48 € 39,25 € 40,04 € 40,84 € 41,66 € 42,49 € 43,34 € 44,21 € 45,09 € 45,99 € 46,91 € 47,85 € 48,81 € 49,78 € 50,78
De Gasfabriek 24 199 € 31,57 € 32,20 € 32,85 € 33,50 € 34,17 € 34,86 € 35,55 € 36,26 € 36,99 € 37,73 € 38,48 € 39,25 € 40,04 € 40,84 € 41,66 € 42,49 € 43,34 € 44,21 € 45,09 € 45,99 € 46,91 € 47,85 € 48,81 € 49,78 € 50,78
De Gasfabriek 26 199 € 31,57 € 32,20 € 32,85 € 33,50 € 34,17 € 34,86 € 35,55 € 36,26 € 36,99 € 37,73 € 38,48 € 39,25 € 40,04 € 40,84 € 41,66 € 42,49 € 43,34 € 44,21 € 45,09 € 45,99 € 46,91 € 47,85 € 48,81 € 49,78 € 50,78
De Gasfabriek 28 199 € 31,57 € 32,20 € 32,85 € 33,50 € 34,17 € 34,86 € 35,55 € 36,26 € 36,99 € 37,73 € 38,48 € 39,25 € 40,04 € 40,84 € 41,66 € 42,49 € 43,34 € 44,21 € 45,09 € 45,99 € 46,91 € 47,85 € 48,81 € 49,78 € 50,78
De Gasfabriek 30 149 € 23,64 € 24,11 € 24,59 € 25,09 € 25,59 € 26,10 € 26,62 € 27,15 € 27,70 € 28,25 € 28,81 € 29,39 € 29,98 € 30,58 € 31,19 € 31,81 € 32,45 € 33,10 € 33,76 € 34,44 € 35,13 € 35,83 € 36,54 € 37,28 € 38,02
De Gasfabriek 32 149 € 23,64 € 24,11 € 24,59 € 25,09 € 25,59 € 26,10 € 26,62 € 27,15 € 27,70 € 28,25 € 28,81 € 29,39 € 29,98 € 30,58 € 31,19 € 31,81 € 32,45 € 33,10 € 33,76 € 34,44 € 35,13 € 35,83 € 36,54 € 37,28 € 38,02
De Gasfabriek 34 149 € 23,64 € 24,11 € 24,59 € 25,09 € 25,59 € 26,10 € 26,62 € 27,15 € 27,70 € 28,25 € 28,81 € 29,39 € 29,98 € 30,58 € 31,19 € 31,81 € 32,45 € 33,10 € 33,76 € 34,44 € 35,13 € 35,83 € 36,54 € 37,28 € 38,02
De Gasfabriek 36 149 € 23,64 € 24,11 € 24,59 € 25,09 € 25,59 € 26,10 € 26,62 € 27,15 € 27,70 € 28,25 € 28,81 € 29,39 € 29,98 € 30,58 € 31,19 € 31,81 € 32,45 € 33,10 € 33,76 € 34,44 € 35,13 € 35,83 € 36,54 € 37,28 € 38,02
De Gasfabriek 38 149 € 23,64 € 24,11 € 24,59 € 25,09 € 25,59 € 26,10 € 26,62 € 27,15 € 27,70 € 28,25 € 28,81 € 29,39 € 29,98 € 30,58 € 31,19 € 31,81 € 32,45 € 33,10 € 33,76 € 34,44 € 35,13 € 35,83 € 36,54 € 37,28 € 38,02
Totaal per jaar 1740 € 3.312,60 € 3.378,60 € 3.446,40 € 3.515,40 € 3.585,60 € 3.657,60 € 3.730,20 € 3.804,60 € 3.881,40 € 3.958,80 € 4.037,40 € 4.118,40 € 4.201,20 € 4.285,20 € 4.371,00 € 4.458,00 € 4.547,40 € 4.638,60 € 4.731,00 € 4.825,80 € 4.922,40 € 5.020,80 € 5.121,00 € 5.223,60 € 5.328,00
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